13/1994.(V.04.)Ök.sz. rendelete


az önkormányzati lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó egyes szabályokról


a módosításáról szóló 14/1995.(IV.19.)Ök.sz., 27/1999.(X.20.)Ör.sz., 17/2000.(III.03.)Ör.sz., 14/2003.(IV.09.)Ör.sz és 44/2003.(XII.15.)Ör.sz. rendelettel egységes szerkezetben





Százhalombatta Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény módosítását elrendelő 1994. évi XVII. törvény /továbbiakban: Tv./ 93. §. /1/ bekezdésében előírt kötelezettsége és a törvényben kapott felhatalmazás alapján a lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó helyi szabályozásra a következő rendeletet alkotja:


A RENDELET HATÁLYA


1. §.


E rendelet hatálya a Százhalombatta város közigazgatási területén belül kiterjed az önkormányzat tulajdonában álló lakásokra és nem lakás céljára szolgáló helyiségekre.


I. FEJEZET


A lakások elidegenítése


�2. §.


A Tv. 46. §-ban foglaltaktól eltérően az önkormányzat egyedi kérelemre elidegenítésre jelöli ki 1995. november 30-ig az 1990. évi LXV. törvény 107. §-ának /2/ bekezdése alapján az önkormányzat tulajdonába került önkormányzati lakásokat is.


�3. §.


A Tv. 46. §-ban felsoroltakon kívül az önkormányzat egyedi kérelemre sem jelöli ki elidegenítésre azokat a lakásokat:


a./ amelyekre a bérleti jogviszony folytatása céljából a bérlővel tartási szerződést kötöttek, a tartási szerződés érvényességének időtartamáig,


b./ amelyek esetében a bérlőnek a bérbeadóval szemben tartozása áll fenn, a hátralék kiegyenlítéséig,


c./ amelyek esetében a bérlő a lakbér vagy a lakással kapcsolatos egyéb költségek megfizetéséhez helyi támogatást kapott, a tartozás fennállásáig.


4. §.


/1/ Ha a lakást a Tv. és e rendelet alapján az arra jogosult vásárolja meg, a lakás vételára a bérlő által a lakásra fordított és meg nem térített értéknövelő beruházások értékével csökkentett beköltözhető forgalmi érték ötven százaléka.


�/2/


5. §.


�/1/ Ha a lakást a Tv. és az e rendelet alapján az arra jogosult vásárolja meg, részére maximum huszonöt évi részletfizetési kedvezmény jár. Az első vételárrészlet befizetése után fennmaradó hátralékra, a havonta fizetendő részleteket egyenlő mértékben kell megállapítani.


/2/ Az adás-vételi szerződés megkötésekor a vevő a megállapított vételár tíz százalékát köteles egy összegben megfizetni.


A vevő a tíz százaléknál magasabb első vételárrészlet megfizetésére is vállalhat kötelezettséget.


/3/ A vételár teljes egészére részletfizetést kérhet az a vevő, akinek együttlakó családjában az egy főre eső jövedelem a mindenkori nyugdíjminimum másfélszeresét nem haladja meg.


�/4/ A teljes részletfizetésre vonatkozó kérelmet a Polgármesteri Hivatalba kell benyújtani.


�/5/ A részletfizetés engedélyezéséről a benyújtott kérelem és a csatolt jövedelemigazolások alapján a Polgármester dönt.


6. §.


/1/ Részletfizetés esetén a vevőt a szerződés megkötésétől számított ötödik év utolsó napjáig kamatfizetési kötelezettség nem terheli.


�/2/ Ha a vevő a szerződés megkötésétől számított 5. év utolsó napjáig a teljes vételárat nem egyenlíti ki, akkor az azt követő időre a fennmaradó vételárhányadra a minden év január 1-jén hatályos jegybanki alapkamatot köteles megfizetni.


7. §.


/1/ A Tv. alapján a vételár egy összegben való megfizetése, vagy az előírtnál rövidebb törlesztési idő vállalása esetén a vevőt árengedmény, illetőleg a vételárhátralékból engedmény illeti meg.


/2/ Ha a vevő a szerződés megkötésekor a vételárat teljes egészében kiegyenlíti, a vételár tíz százalékának kifizetése után fennmaradó árból 15 %-nak megfelelő árengedményben részesül.


�/3/ Részletfizetés esetén, ha a vevő a fennmaradó vételárhátralékot egyösszegben fizeti meg a vételárhátralékból 10 % árengedményben részesül.


8. §.


�/1/ Az a vevő, aki a vételárhátralék egyösszegű kifizetése esetén külön nyilatkozatban vállalja, hogy az Önkormányzattól vásárolt lakását 5 éven belül nem idegeníti el a vételárhátralékból további 10 % engedményben részesül.


Ha a vevő 5 éven belül elidegeníti a megvásárolt lakását, akkor a 10 %-os összeget köteles az Önkormányzat részére a Ptk. szerint a pénztartozás esetén megállapítható kamattal együtt egyösszegben visszafizetni.


/2/ Az /1/ bekezdésben rögzített 10 %-os engedmény biztosítására az önkormányzat az ingatlan-nyilvántartáson 5 évig terjedően elidegenítési és terhelési tilalmat jegyeztet be.


/3/ Részletfizetéssel történő lakásvásárlásnál a vevő a vételár teljes kifizetéséig köteles a lakásra vagyonbiztosítást kötni, ezt az adás-vételi szerződésben rögzíteni kell.


/4/ Az /1/ bekezdésben biztosított 10 %-os árengedmény vagy engedmény visszafizetésének kötelezettsége alól méltányosságból mentesíthető az a vevő, akinek saját, vagy a vele együttélő családtagjai egyikének sincs lakástulajdona, s a lakás eladására másik lakás vásárlása, vagy a városból történő elköltözés miatt kerül sor. A kérelem elbírálása a Képviselő-testület hatáskörébe tartozik.


�8/A.§.


/1/ A vételárhátralék visszafizetésének biztosítására - a részletfizetés időtartamára - a földhivatali ingatlannyilvántartásban az Önkormányzat javára jelzálogjog, továbbá elidegenítési és terhelési tilalom kerül bejegyzésre.


A vételár hátralék visszafizetését követően a Polgármester jogosult a tehermentesítő nyilatkozat megadására.


/2/ A Polgármester jogosult a tulajdonos részére hozzájárulást adni az Önkormányzat javára bejegyzett elidegenítési és terhelési tilalom alá vont ingatlan harmadik személy részére történő átruházásához.


/3/ A Polgármester jogosult hozzájárulás megadására a jelzálogjog átterheléséhez, illetve az Önkormányzat mögötti rangsorban további jelzálogjog bejegyzéshez. 


/4/ A /2/-/3/ bekezdésekben foglalt hozzájárulás megadásának feltétele, hogy a kérelmezőnek törlesztő részlet elmaradása ne legyen.


/5/ Részletfizetés esetén a lakás törlesztő részletek fizetésének összességében 6 havi elmaradása esetén a Polgármesteri Hivatal köteles az eredeti állapot visszaállítását foganatosítani. A lakás adás-vételi szerződésben az értékesítéssel megbízott szerv köteles kikötni az elállás jogát arra az esetre, ha a vevő a vételár részleteket tartósan - legalább 6 hónap - nem fizeti.


II. FEJEZET


A helyiségek elidegenítése


�9. §.


Az önkormányzat tulajdonában lévő valamennyi nem lakás céljára szolgáló helyiséget - a helyiség határozatlan idejű bérlőjének 1995. november 30-ig benyújtott egyedi kérelmére a Képviselő-testület jelöli ki elidegenítésre.


10. §.


�/1/ Az önkormányzat a helyiséget nem idegeníti el, ha


a./ a helyiséget határozott időre szólóan utalták ki vagy adták bérletbe,


b./ a helyiségek használatával kapcsolatosan a bérlőnek a bérbeadóval szemben tartozása van, a tartozás fennállásáig.


�/2/ A helyiséget a bérlő nem vásárolhatja meg és elővásárlási jogát sem gyakorolhatja, ha a szerződéskötés időpontjában adó vagy adók módjára behajtandó köztartozása, illetve a társadalombiztosítási alap javára teljesítendő tartozása van.


11. §.


/1/ A helyiség vételára a helyiség beköltözhető forgalmi értékének nyolcvan százaléka.


/2/ Az adás-vételi szerződés megkötésekor a vevő a megállapított vételár huszonöt százalékát köteles egy összegben megfizetni.


/3/ A /2/ bekezdésben meghatározott első vételárrészlet után fennmaradó vételárhátralékot maximum három évig terjedő időtartam alatt a mindenkori jegybanki alapkamatnak megfelelő kamattal havi egyenlő részletekben kell megfizetni.


/4/ Az önkormányzat sem az egyösszegű, sem a részletekben történő vétel esetén vételár kedvezményt nem biztosít.


12. §.


�/1/


�/2/


13. §.


Az önkormányzati lakások és helyiségek vételárát kárpótlási jeggyel kiegyenlíteni nem lehet.


III. FEJEZET


Eljárási rendelkezések


�14. §.


15. §.


�/1/ Az elővásárlási joggal rendelkező jogosult az önkormányzati helyiségek esetén azon év március 31-éig jelezheti vételi szándékát az önkormányzat Polgármesteri Hivatalánál, amely évben a vásárlással élni kívánna.


Az elidegenítésről a Képviselő-testület az adott év április 30-ig dönt.


Az elővásárlási joggal rendelkező jogosult az önkormányzati lakások esetében legkésőbb 2004. január 31-ig jelezheti vételi szándékát.


Az elővásárlási joggal rendelkező jogosult számára történő elidegenítésről a Képviselő-testület 2004. február 28-áig dönt."


/2/ Az adott év március 31. után bejelentett vásárlási szándékot a Polgármesteri Hivatal előjegyzésbe veszi a következő évi elidegenítésre történő kijelöléshez.


IV. FEJEZET


Záró rendelkezések


16. §.


�/1/ Ez a rendelet a kihirdetés napján lép hatályba.


/2/ A hatályba lépéssel egyidejűleg hatályát veszti az önkormányzati tulajdonban álló házingatlanok elidegenítésének helyi szabályozásáról szóló módosított 1/1990.(XII.19.)sz. önkormányzati rendelet.


Százhalombatta, 1994. április 28.





Dr. Tunyogi Balázs s.k.


jegyző�
Vezér Mihály s.k.


polgármester�
�



� A 14/1995.(IV.19.)Ök.sz. rendelet 1. §-ával megállapított szöveg.


� E §. első fordulatának szövegét a 14/1995.(IV.19.)Ök.sz. rendelet 2. §-a állapította meg.


� Hatályon kívül helyezte a 14/2003.(IV.09.)Ör.sz. rendelet 4. §-a.


� E bekezdés első mondata a 14/1995.(IV.19.)Ök.sz. rendelet 3. §-ával módosított szöveg.


� E bekezdést a 44/2003.(XII.15.)Ör.sz. rendelet 1. §-a állapította meg.


� E bekezdést a 44/2003.(XII.15.)Ör.sz. rendelet 1. §-a állapította meg.


� E bekezdés szövegét a 27/1999.(X.20.)Ör.sz. rendelet 1,3.§-a módosította.


� E bekezdés szövegét a 27/1999.(X.20.)Ör.sz. rendelet 1,3.§-a módosította.


� E bekezdést a 27/1999.(X.20.)Ör.sz. rendelet 3.§. módosította.


� Ezt a §-t a 27/1999.(X.20.)Ör.sz. rend. 4. §-a vezette be.


� E §. szövegét a 14/1995.(IV.19.)Ök.sz. rend. 4. §-a állapította meg.


� E bekezdés első fordulatát a 14/1995.(IV.19.)Ök.sz. rendelet 5. §-a állapította meg.


� E bekezdés szövegét a 14/1995.(IV.19.)Ök.sz. rendelet 6. §-a állapította meg.


� Hatályon kívül helyezte a 14/2003.(IV.09.)Ör.sz. rendelet 4. §-a.


� Hatályon kívül helyezte a 14/2003.(IV.09.)Ör.sz. rendelet 4. §-a.


� E §-t 17/2000.(IV.07.)Ör.sz. rendelet 2. §-a hatályon kívül helyezte.


� E bekezdést a 44/2003.(XII.15.)Ör.sz. rendelet 2. §-a módosította.


� Az /1/ bek. a 14/1995.(IV.19.)Ök.sz. rendelet 8. §-ának megfelelően módosított szöveg.
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13/1994.(V.04.)Ök.sz. rendelet





SZÁZHALOMBATTA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
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