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SZÁZHALOMBATTA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

2/2010. (II.10.) Ör. számú rendelete

az önkormányzati tulajdonban álló,  a határozott időre bérbe adott bérlakások elidegenítésére vonatkozó egyes szabályokról
Százhalombatta Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdése, valamint a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény 54.§ (3) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján az e törvény alapján elővásárlási joggal nem érintett  lakások  elidegenítésére vonatkozó helyi szabályozásra, a 99/2009. (III.13.) Ök. számú határozattal elfogadott „Középtávú Program” –ban foglaltaknak megfelelően, a következő rendeletet alkotja:

I. FEJEZET

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A rendelet hatálya

1. §

/1/ A rendelet hatálya kiterjed Százhalombatta Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló, az állami támogatással épült 112 db lakás és a tetőtér beépítés következtében kialakult 24 db, azaz mindösszesen 136 db önkormányzati tulajdonú bérlakás kivételével, a határozott időre bérbe adott, és megüresedő bérlakások elidegenítésére, függetlenül azok fekvési helyétől. 

/2/ A rendelet hatálya kiterjed az elidegenítési jogok gyakorlóira és az elidegenítési jogok gyakorlásában közreműködőkre, valamint az e rendelet hatálya alá tartozó lakások  vevőire.

II. FEJEZET

Az elidegenítésre kijelölés szabályai 

A Lakások elidegenítésre kijelölése

2. §

/1/ A város tulajdonában lévő bérlakás-állomány csökkentése érdekében a Képviselő-testület  elidegenítésre jelöli ki az 1. § /1/ bekezdésben meghatározott bérlakásokat. 
/2/ A folyamatosan megüresedő lakások elidegenítésre történő kijelöléséről a Képviselő-testület évente kétszer, a májusi, illetve az október havi ülésén dönt, megjelölve az értékesítést lebonyolító szervet, szervezetet, illetve személyt.   

III. FEJEZET

A lakások elidegenítésének szabályai 
A Lakások elidegenítésének feltételei 
3. §

/1/ Az e rendelet hatálya alá tartozó lakások elidegenítése az e rendeletben foglaltak szerinti nyilvános pályázati rendszer alapján történik. 

       A pályázati rendszer alapja a rendelet 1. számú mellékletében szereplő értékelési rendszer (pontrendszer).  

/2/ A Polgármesteri Hivatal köteles pályázaton meghirdetni az e rendelet hatálya alá tartozó lakásokat. A pályázatok meghirdetése és közzététele a lakások elidegenítésre való kijelöléséhez igazodóan évente kétszer történik. 

      Amennyiben az elidegenítésre meghirdetett lakásra nincsen a rendeletben szabályozottaknak megfelelő pályázó, az /5/ bekezdésben meghatározott Bizottság 30 napon belül köteles döntést hozni, hogy az üres lakást ismét pályázatra meghirdeti elidegenítésre vagy bérbe adja a következő bérlakás pályázatban. 
/3/ A  pályázati felhívásnak tartalmaznia kell:

a) a pályázatot kiíró szerv megnevezését, székhelyét;

b) a meghirdetett lakás műszaki jellemzőit (szobaszám, alapterület, komfortfokozat);

c) a lakás településen és épületen belüli fekvését, pontos címét;

d) a lakás eladási árának összegét;

e) a pályázat benyújtásának helyét, módját és határidejét;

f) az elidegenítés feltételeit;

g) a pályázattal érintett lakás megtekintésének időpontját.

/4/  Amennyiben a /2/ bekezdésben hivatkozott értékelési rendszer azonos pontszámot eredményez, abban az esetben sorshúzással kell meghatározni a vevő személyét.  

/5/ A Képviselő-testület a lakások elidegenítésével kapcsolatos döntések meghozatalával a Lakásügyi, Egészségügyi és Szociális Bizottságot bízza meg. 

Ezen feladatkörén belül az Lakásügyi, Egészségügyi és Szociális Bizottság, a lakások elidegenítésre történő kijelöléséről szóló döntést követő 60 napon belül, a rendelet mellékletében meghatározott szempontrendszer alapján dönt a vevő kiválasztásáról.  
/6/ A pályázatot elnyert vevővel a Polgármester köti meg az adás-vételi szerződést.  


Elidegenítési és terhelési tilalom, Az értékesítés  

eljárási szabályai

4. §
/1/ Az adásvételi szerződést a döntéstől számított 30 napon belül meg kell kötni a jogosultakkal. A szerződéskötéssel, a tulajdonváltozással kapcsolatos ingatlan-nyilvántartási költségek a jogosultat terhelik.
/2/ A vételár részletekben való megfizetése esetén a vételárhátralék visszafizetésének biztosítására - a részletfizetés időtartamára - az ingatlan-nyilvántartásban az Önkormányzat javára jelzálogjog, és ennek biztosítására elidegenítési és terhelési tilalom kerül bejegyzésre.
/3/ A vételárhátralék visszafizetését követő 30 napon belül a tehermentesítő nyilatkozat megadására a Polgármester jogosult.

A Polgármester jogosult továbbá hozzájárulás megadására a jelzálogjog átterheléséhez, illetve az Önkormányzat mögötti rangsorban további jelzálogjog bejegyzéshez.

      A hozzájárulás megadásának feltétele, hogy a kérelmezőnek törlesztő részlet elmaradása ne legyen.

/4/ Részletfizetés esetében, a törlesztő részletek fizetésének összességében 6 havi elmaradásakor, az Önkormányzat köteles az eredeti állapot visszaállítását foganatosítani. 
      A lakás adás-vételi szerződésben ki kell kötni az elállás jogát arra az esetre, ha a vevő a vételár részleteket tartósan - legalább 6 hónapon át - nem fizeti.
A vételár meghatározása

5. §

/1/ A vételár a lakás beköltözhető forgalmi értékének 100 százaléka. 
/2/ Amennyiben a vevő 3 vagy több gyermekkel költözik az ingatlanba, a vételár a lakás beköltözhető forgalmi értékének 80 %-a.

/3/ A lakás beköltözhető forgalmi értékét a hasonló adottságú lakások helyi forgalmi értéke alapján kell meghatározni.

Kedvezmények 

6. §

/1/ A lakás megvásárlása esetén legfeljebb 15 évi részletfizetési kedvezmény adható. Az első vételárrészlet befizetése után fennmaradó hátralékra vonatkozóan, a havonta fizetendő részleteket, egyenlő mértékben kell megállapítani.

/2/ Az adás-vételi szerződés megkötésekor a vevő a megállapított vételár legalább 20 %-át köteles egy összegben megfizetni, de magasabb első vételárrészlet megfizetésére is vállalhat kötelezettséget.

/3/ A vételár egy összegben való megfizetése, vagy az előírtnál rövidebb törlesztési idő vállalása esetén a vevőt árengedmény, illetőleg a vételárhátralékból engedmény illeti meg.

/4/ Ha a vevő a szerződés megkötésekor a vételárat teljes egészében, egy összegben kiegyenlíti, a vételár 15 %-ának megfelelő árengedményben részesül.

/5/ Ha a vevő - részletfizetés esetén - a fennmaradó vételárhátralékot a törlesztés időtartama alatt egy összegben fizeti meg, a vételárhátralékból 15 % árengedményben részesül.
A vevő kötelezettsége

7. §

/1/ Részletfizetéssel történő lakásvásárlásnál a vevő a vételár teljes kifizetéséig köteles a lakásra vagyonbiztosítást kötni. E kötelezettséget a lakásra vonatkozó adás-vételi szerződésben rögzíteni kell.
/2/ Ha a vevő a szerződés megkötésétől számított 10 év utolsó napjáig a teljes vételárat nem egyenlíti ki, akkor az azt követő időre, a fennmaradó vételárhányadra a minden év január 1-jén hatályos jegybanki alapkamatot köteles megfizetni.
IV. FEJEZET

a lakások elidegenítéséből származó bevételek felhasználása

8. §

/1/ Az Önkormányzat az e rendelet alapján értékesített lakások elidegenítéséből származó teljes bevételét a számláját vezető pénzintézetnél elkülönített számlán helyezi el.

/2/ Az Önkormányzat az /1/ bekezdésben említett bevételeit lakáscélokra, és az ezekhez kapcsolódó infrastrukturális beruházásokra, különösen:

a) új lakás építésére, új vagy használt lakás megvásárlására,

b) lakóépület teljes vagy részleges felújítására, korszerűsítésére,

c) lakáscélú EU-források felhasználásához szükséges önrész biztosítására,

d) önkormányzati helyi támogatás nyújtására,

e) lakóövezetbe sorolt építési telek kialakítására, közművesítésére,

f)  önkormányzati lakbértámogatás nyújtására.

/3/ A lakások elidegenítéséből származó bevételből az Önkormányzat levonhatja:

a) az épület elidegenítésre való előkészítésével;

b) a földrészlet megosztásával;

c) a társasházzá való átalakítással;

d) a forgalmi érték megállapításával;

e) az elidegenítés lebonyolításával kapcsolatban ténylegesen felmerülő költségeket. 
                    V. FEJEZET

Módosító rendelkezések

9. §

/1/ Az önkormányzati tulajdonban álló lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó egyes szabályokról szóló 19/2009. (VII.08.) Ör. számú rendelete 1. § /1/ bekezdése az alábbiak szerint módosul:

  „/1/ A rendelet hatálya kiterjed Százhalombatta Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló és elidegenítésre kerülő valamennyi lakásra (a továbbiakban: önkormányzati lakás) és nem lakás céljára szolgáló helyiségre (a továbbiakban: helyiség) függetlenül azok fekvési helyétől, szerzési jogcímétől és rendeltetésétől,  amennyiben külön önkormányzati rendelet eltérően nem rendelkezik.”
/2/ Az önkormányzat vagyonának értékesítése, hasznosítása során alkalmazandó versenyeztetési szabályokról szóló - többször módosított - 20/2000. ( IV.07.) Ör. számú rendelet 1. § (2) bekezdésének a) pontja az alábbiak szerint módosul:

 „a) az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésére, bérbeadására vagy más módon történő hasznosítására,”.
VI. FEJEZET

Vegyes és záró rendelkezések

10. §

/1/ Ez a rendelet a kihirdetést követő 45. napon lép hatályba.

Százhalombatta, 2010. január 28.
           Dr. Turbucz Sándor




          Vezér  Mihály

                     jegyző




                       polgármester

Kihirdetési záradék:

E rendelet kihirdetve a Városházi Hírmondó 2010. február 10-ei számában.

Százhalombatta, 2010. február 5.







                
Dr. Turbucz Sándor 

                                                                                                                      jegyző
1. sz. melléklet a 2/2010. (II.10.) Ör.sz. rendelethez
A határozott időre bérbe adott, és megüresedő bérlakások elidegenítésének szempontjai
1./ A család jövedelmi viszonyai a Százhalombatta Város Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletéről, az önkormányzati tulajdonú lakások lakbéréről szóló 15/2009. (VII. 08.) Ör. sz. rendelet 7. § (1) és (3) bekezdései alapján megállapított összegek figyelembe vételével:

a jogosultság fele és felső határa közötti jövedelem esetén: 


  4 pont

2./ A család lakáskörülményei:

	- a lakás nagysága (egy főre jutó m2):
	

	10 m2/fő alatt van,
	2 pont

	8 m2/fő alatt van,
	4 pont

	6 m2/fő alatt van,
	6 pont

	- egészségügyi szempontból nem megfelelő lakásban lakó,
	

	a lakásban nincs fürdőszoba
	2 pont

	a lakásban nincs vezetékes víz
	2 pont

	a lakás vizes, penészes, egészségtelen
	4 pont

	Amennyiben nem lakásban hanem szállón, egyéb nem lakásnak minősülő helyen lakik:
	2 pont

	Albérletben lakik:
	2 pont


3./ Egyéb körülmények:

	- gyermekes család:                                      1 gyermek:
	2 pont

	                                                                      2 gyermek:
	4 pont

	                                                                      3 és több gyermek:
	6 pont

	- gyermeket váró család a terhesség 7. hónapjától igazoltan
	2 pont

	- a pályázó és vele költöző családtagja tartós betegsége esetén a betegség súlyosságától függően családonként
	1,2,3, pont

	- a pályázóval jelenleg együttlakó tartós beteg személy:
	1 pont

	- egyedülálló:
	2 pont

	- gyermekét egyedül nevelő szülő:
	2 pont

	- fiatal házas:
	4 pont

	- a pályázó hitelt érdemlően igazolható százhalombattai lakos, legalább 5 éve:
	1 pont

	10 éve:
	2 pont

	15 éve:
	4 pont

	20 év fölött:
	6 pont

	- a házastárs vagy élettárs hitelt érdemlően igazolható százhalombattai lakos, legalább 5 éve:
	1 pont

	10 éve:
	2 pont

	15 éve:
	4 pont

	20 év fölött:
	6 pont

	- amennyiben önkormányzati bérlakás bérlője volt, és a bérlakást rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban, tartozás nélkül leadta 
	10 pont

	- amennyiben önkormányzati bérlakás bérlője jelenleg is, és nincs tartozása, a bérlakást rendeltetésszerűen használja 
	15 pont 

	
	


4./ Kizáró okok: - lakóingatlan tulajdonnal való rendelkezés, kivéve ha a pályázónak  legfeljebb   50 %-os tulajdoni hányada van egy olyan lakásban, amely tulajdonközösség megszüntetése vagy öröklés útján került a tulajdonába, vagy a lakás több, mint két éve öröklés vagy ajándékozás jogcímén haszonélvezettel terhelten került a tulajdonába és a haszonélvező bent lakik a lakásban.


            -  nem nyújthat be pályázatot azon személy:

 - akinek 60 napot meghaladó nem vitatott vagy bíróság által megállapított jogerős adó vagy adók módjára behajtható köztartozása van, beleértve a helyi adókat és a gépjárműadót is, kivéve, ha az adóhatóság számára fizetési halasztást vagy részletfizetést engedélyezett, továbbá akinek a pályáztatóval szemben 60 napot meghaladó bármilyen tartozása van;

 - azon személy, aki a kérelem benyújtását megelőző három naptári éven belül az államháztartás alrendszereitől juttatott valamely támogatással összefüggésben a támogatási szerződésben vállalt kötelezettségét nem, vagy csak részben teljesítette.

-  Önkormányzat, illetve bármely közműszolgáltató felé fennálló tartozás.

- korábbi időszakban leadott önkormányzati tulajdonú, illetve jelenleg bérelt önkormányzati tulajdonú bérlakás nem rendeltetésszerű használata.

